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CONNAISSEZ-VOUS LE

PROGRAMME Intégr -T

Garantie de qualité du batiment

La solution clé aux vices cachés!

Couverture Integri-T

L’'acheteur est protégé jusqu’a 40 000 $ contre les vices cachés pour
une période de 3 ans suivant I'acte d’achat.

Lors d'une réclamation pour vices cachés, les acheteurs sont
indemnisés par la garantie, et ce, jusqu’a un montant de 40 000 $

pour une période de 3 ans suivant 'acte d’achat.

Exemples d’éléments couverts:

» Toiture, comble, isolation

*  Enveloppe du batiment

* Fondation, mur

+ Revétement intérieur et extérieur, sous-plancher
* Portes et fenétres

«  Electricité, plomberie, chauffage, ventilation

* Infiltration d’eau, moisissures, usure prématurée des matériaux
*  Thermopompe

Vous pouvez consulter le texte de garantie pour les détails et les exclusions en vous adressant
au service a la clientele.
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la propriété en
page couverture!

COMMENT
AFFRONTER LA
HAUSSE DES TAUX
HYPOTHECAIRES .

PAR RE/MAX QUEBEC

Depuis plusieurs mois, la hausse des taux d’intérét et hypothécaire a changé la réalité budgétaire des
familles. En prime, au Québec et ailleurs, nous ne sommes pas a I’abri d’une prochaine hausse.

Cette possibilité vous empéche de dormir? Vous craignez de ne pas réussir a garder
la téte hors de I'eau advenant une nouvelle hausse? Voici des conseils pour passer a
travers la tempéte! Tout commence par une bonne analyse de votre budget, de vos
économies et de vos dettes.

REAJUSTEZ VOTRE BUDGET MENSUEL

Aussi désagréable que cela puisse paraitre, réduire les dépenses variables est
souvent nécessaire pour rééquilibrer le budget, c’est-a-dire les dépenses non
obligatoires. Vous recommencerez lorsque vos finances vous le permettront! Ne
coupez pas tous vos divertissements par contre, sinon vous ne serez probablement
pas en mesure de faire fonctionner votre nouveau budget trés longtemps. Vous
n‘avez jamais fait de budget? La majorité des institutions bancaires offrent des outils
budgétaires gratuitement. Connectez-vous a votre compte en ligne pour y accéder.
Vous vy trouverez peut-étre des dépenses surprenantes. Payez-vous en double des
abonnements de plateforme de streaming, par exemple ?

AUGMENTEZ VOS REVENUS

Il n’y a pas trente-six solutions a un probléme budgétaire : dépenser moins, ou gagner
plus. Avez-vous une chambre disponible dans votre maison? La louer quelques nuits
par mois, avec I'aide des outils de location a court terme, peut faire une différence
de plusieurs centaines de dollars chaque mois. Si vous télétravaillez, vous pourriez
aussi garder des enfants de votre quartier qui reviennent de I’école avant l'arrivée
de leurs parents. Vérifiez les réglementations de votre municipalité pour le faire de
maniére légale.

REGARDEZ DU COTE DE VOTRE EPARGNE

Avez-vous des cotisations d’épargne réguliéres, des retenues salariales facultatives
ou un retour de dividendes? Songez a réduire ces montants et a réaffecter les sommes
économisées sur vos paiements hypothécaires. Pour limiter I'impact des hausses
d’intérét, vous pourriez aussi considérer de puiser dans votre compte d’épargne,
ou méme dans votre CELI. Vérifiez la viabilité de ces options avec votre conseiller
financier.

FINANCE

ORGANISEZ VOS DETTES

Si vous avez plusieurs cartes de crédit,
marges de crédit et autres dettes, il
pourrait étre judicieux de les consolider
dans un seul paiement mensuel. Cette
option permet généralement de
réduire le taux d’intérét, et donc de se
débarrasser des dettes plus rapidement.
Certains ménages pourraient vy
parvenir grace a un refinancement
de votre hypothéque. Vérifiez aupres
votre préteur hypothécaire actuel
étes-vous en mesure de prolonger la
période d’amortissement pour votre
prét? Plusieurs hypothéques ont été
contractées avec une mise de fonds
de moins de 20 %, ce qui permet un
amortissement a un maximum de 25 ans.

Toutefois, si plus de 20 % du capital de
la propriété est déja remboursé, vous
pourriez avoir accés a un prolongement
jusqu’a 30 ou méme 35 ans. Cette option
diminuera grandement vos paiements
mensuels, mais ils seront étirés dans le
temps. Utilisez-la avec parcimonie, selon
les recommandations de votre conseiller
financier.

Visi_tez le s._ite
moncoindevie.com
pour plus de trucs et d’astuces!
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OU DE MAISON

UN COURTIER!

AX QUEBEC .

LOCATION DE CONDO

FAITES AFFAIRE AVEC

rw

Les raisons sont nombreuses pour engager un courtier RE/MAX afin de louer votre propriété ou trouver
un logement pour votre famille. Que vous soyez locataire ou propriétaire, vous gagnerez assurément a

laisser cette tache a un courtier.

En effet, le marché locatif peut étre tout aussi complexe que le marché de la vente
et de I'achat. A quel prix puis-je louer mon condo ? Dans quel quartier mon budget
me permet-il de vivre ? Comment trouver de bons locataires ? Toutes ces questions
méritent une réponse. Voici d’ailleurs les raisons pour lesquelles vous devriez engager
un courtier immobilier.

IL CONNAIT LA VALEUR LOCATIVE

Ce professionnel a une excellente idée du prix que vous devriez débourser par
mois en tant que locataire pour le type d’habitation convoité, et vice versa pour le
propriétaire qui se demande combien demander au locataire a la signature du bail.
Le courtier immobilier se fit sur le principe de l'offre et la demande ainsi que sur les
comparables du quartier afin de déterminer le montant juste.

IL PEUT NEGOCIER ET CONSEILLER

Le courtier qui offre ses services pour la location résidentielle posséde de nombreuses
connaissances que ce soit en matiére de courtage immobilier, mais également quant
aux regles applicables en matiere de bail résidentiel. I peut donc vous conseiller
sur 'ensemble de ces régles. Le courtier travaille également dans les intéréts de
son client Il s’assurera, par exemple, que les clauses du bail conviennent bien a vos
besoins.

IL PEUT METTRE EN LUMIERE LES POINTS FORTS ET FAIBLES

Comme lorsgu’il a un mandat de vente ou d’achat de maison, le courtier se doit de
bien connaitre son secteur. Il pourra cibler les quartiers qui conviennent a ses clients
locataires et a leurs besoins, et pourra énumérer ses avantages et inconvénients, s’il
y a lieu. Grace a sa facilité a déterminer les éléments intéressants d’'une propriété, il
sait aussi vanter ses points forts afin de permettre a ses clients propriétaires d’attirer
des locataires. C’est gagnant dans les deux sens !

ACHAT / VENTE

IL GERE LES VISITES

Que son client soit propriétaire ou
locataire, le courtier veillera a gérer les
appels concernant les questions sur
le logement, planifiera les visites et
s’assurera de leur bon déroulement. Par
ailleurs, il est possible de laisser une clé
au courtier afin qu’il s’en occupe pendant
votre absence. Pratique! Un autre bon
c6té de faire affaire avec un courtier : ce
ne sera pas au proprio de répondre aux
questions parfois épineuses concernant
les modalités du bail

IL PEUT FAIRE DES VERIFICATIONS
SUR LES POTENTIELS LOCATAIRES

Tout propriétaire souhaite louer ses
logements a des locataires sans histoires,
qui effectueront leurs paiements de
loyer a temps. Le courtier ne peut pas
s'assurer a 100% que les locataires
trouvés seront parfaits en tout point,
mais il @ quand méme le pouvoir de
vérifier leurs habitudes de paiement.

IL A UN RESEAU DE CONTACTS
AVANTAGEUX

Qui de mieux placer gu’un expert en
immobilier qui connait bien son secteur
pour trouver des locataires potentiels ou

== ouverte et cuisine avec ilot central, 3 ch. possibilité d’avoir un quai. Au 2¢ étage avec vue sur le mont Orford. A I'étage, on

N T g

d + - PRIX REVISE
ROCK FOREST CHARLEMAGNE ORFORD
Impeccable jumelé, décor contemporain Rareté! Luxueux et prestigieux condo Magnifique condo lumineux. Ch. spacieuse,
et convivial. Vaste s. a manger a aire 4% a aire ouverte. Sur une ile privée avec une sdb élégante, et un espace véranda

dont 2 avec walk-in. 2 sdb regroupant en plein centre de l'immeuble avec son retrouve une mezzanine avec une 2e ch.
bain autoportant et douches ind. S. fam. immense balcon arriere plus éloigné des a aire ouverte et une s. d'eau. Idéalement
au s-s. 384500 | ULS 9899896 voisins! 579000 $ | ULS 19058435 situé. 439000% | ULS 21216531

PRI
TR N
e B =

.

SHERBROOKE SHERBROOKE

SHERBROOKE
Terrain de 11 366 pi>. Le compte de Terrain de 14 729 pi2. Sentiers pédestres Terrain de 12 898 pi®. Le compte de
taxe municipale, inclut une double parcourant plusieurs kilométres dans les taxe municipale, inclut une double
taxation pour le terrain vacant. Aprés la environs, un accés facile au boisé Beckett taxation pour le terrain vacant. Apres la
construction, les taxes seront réajustés et a la piste cyclable, d'une distance de construction, les taxes seront réajustés

a la normale selon ['évaluation de la
propriété. 235000 $** | ULS 15647697 [,

a la normale selon Iévaluation de la marche de I'école primaire!
propriété. 195000 $** | ULS 27335385 295000%* | ULS 27960758

¢z RE/MAX

D’ABORD

info@michellanglais.ca michellanglais.ca

C. 819-212-4022
B. 819-822-2222

des logements attrayants dans le coin ? Un courtier immobilier a en effet un grand
réseau de contacts dans tous les domaines et il est souvent le premier informé d’une
nouveauté sur le marché locatif.

IL PEUT FAIRE DE LA PUBLICITE

Comme pour la vente d’'une maison, le courtier a accés a des plateformes intéressantes
pour promouvoir la résidence a louer, comme sa page Facebook suivie par des
centaines de personnes, le site Internet de sa banniére tel que celui de RE/MAX, par
exemple, ou encore le site Centris. Grace a son équipe, il peut également prendre
des photos attrayantes de chaque piéce afin de mettre en valeur la propriété a louer.

IL DOIT SUIVRE DES REGLES

Pour terminer, un autre avantage important du courtier est qu’un contrat avec
lui vous offre une protection juridique. Par leur profession, le courtier doit en
effet respecter un code de déontologie. Ainsi, autant le locataire qui fait appel a
ses services que le propriétaire qui I'engage peuvent compter sur ses devoirs de
vérification, d’information et de conseil ainsi que sa transparence afin de mener a
bien la transaction locative.

Pour gagner du temps, ne pas se perdre dans les documents |égaux et s’enlever du
poids sur les épaules, tout locataire ou propriétaire a intérét a contacter un courtier
immobilier !

Visi_tez le §ite
moncoindevie.com
pour plus de trucs et d’astuces!

ACHAT / VENTE

COURTIER IMMOBILIER RESIDENTIEL

LA REVUE RE/MAX paBoRD - FEVRIER 2024 n



FQUIPE COTE

RE/MAX

Frédérick Coté
Courtier immobilier résidentiel

C. 819 473-3286

frederick.cote@remax-quebec.com

i
SAINT-SAMUEL

Résidence construite en 2006 sur terrain de
3,5 acres sur lequel on retrouve une érabliere.
Facade en pierre, grand garage attaché avec
planchers chauffants et acces direct aux
sentiers de VTT et motoneiges au bout de
votre terre. 599000% | ULS 11639320

L’AVENIR

Superbe endroit tranquille avec un beau
grand terrain pour samuser, fermette avec
lot de 21,9 acres 19 acres boisé mix et 2,9
acres de prairie. Plusieurs batiments, belle
enclos et serre, grand garage double et 2¢
garage détachée. 669900% | ULS 18220817

-

RICHMOND
Bon investissement pour débuter ou revenus
supplémentaires. Ce duplex bien situé est
idéal pour des propriétaires occupants. 2
grand 5%. Demandez les informations aux
courtiers rapidement, elle se vendra vite!
229900% | ULS 21627458

SHERBROOKE
Unique sur le marché! Propriété ancestrale
avec terrain extraordinaire, accés a la riviere
et piste cyclable en arriére du lot, vue sur la
riviere. Cette propriété vous donne acces a
plusieurs possibilités.

4499009% | ULS 20590302

n LA REVUE RE/ZMAX paBorp - FEVRIER 2024

ST-FRANCOIS-XAVIER-DE-VIGER

i ¥
DUDSWELL
Grand terrain de 2.6 acres avec droit de
construction. Son positionnement plus haut
que le lac Miroir offre une charmante vue.
Un accés au lac avec une décente pour
bateau peut étre négocier avec le vendeur.
N'attendez-plus! 349900$ | ULS 28524005

LINGWICK
Chalet accessible a l'année. Parfait pour la
chasse et la péche. Accés a 3 lacs naturels
et du boisé a perte de vue. Chalet équipé et
isolé pour I'hiver. Le chauffage est au bois ou
au propane.

89000% | ULS 16036258

LS

Propriété auto-suffisante avec terrain de 42
acres boisé, zoné blanc. Loin du bruit, vous
retrouverez un joli étang et une roulottes déja
équipées. N'hésitez pas a téléphoner pour
plus d'informations.

2499009% | ULS 26793262

DUDSWELL
Vaste terrain de 1,3 acre avec son propre
accés au lac, une rampe pour bateaux ou
pour linstallation d’'un quai personnel. La
propriété principale est en retrait du lac,
donc a l'abri des inondations. Grand garage
double. 519900 | ULS 12435948

RE/MAX paorD

819 822-2222

Daniel Coté

Courtier immobilier résidentiel

C. 819 313-1122

daniel.cote@remax-quebec.com

DURHAM-SUD

Superbe fermette ancestrale, située sur un
immense terrain de 33.5 acres, vous offrant
plusieurs activités extérieures captivantes.
Equipé d’une grande grange et d’un garage
isolé, 1 acres en prairie, balancé avec un boisé
mixte et mature. 549900% | ULS 13270203

o I
VAL-DES-SOURCES

Quadruplex avec facade en

brique,
immeuble rentable avec un revenu brute de
27120%$/année. Au s-s, le logement 203 est
rénové au complet. Il reste un logement a
rénover, celui-ci constitue le loyer le moins
cher présentement. 3349009$ | ULS 12410601

STE-CLOTILDE-DE-HORTON
Fermette avec écurie incroyable: plafonds de
10 pi, 6 box, pl. radiant et structure en gros
billots de pruche. Rénos majeures de fait sur
la maison, grand terrain de 2.54 acres, enclos
avec abris, remise et garage.

569000% | ULS 10332682

NOTRE-DAME-DES-BOIS

Superbe maison a étages, construction 2022,
4 ch. avec 2 sdb et vue extraordinaire. Cette
propriété, construction neuve sans taxe,
saura vous combler, avec sa fenestration et sa
luminosité incroyables. La vue splendide saura
vous impressionner! 369900 | ULS 14598093

SHERBROOKE

CLEVELAND

Superbe propriété haut de gamme! Maison
a étage de 7 ch,, 2 salons, 4 sdb et 1s. fam.
au s-s est situé sur un terrain de presque 2
acres. Epoustouflant hall d’entrée et plafonds
élevés. Réservez votre visite rapidement!
769900% | ULS 21184560

-

ST-REMI-DE-TINGWICK

Superbe bord de I'eau avec un énorme terrain
qui est extrémement rare. Cette propriété se
situe au trois lacs avec les trois lacs qui sont
navigable directement du terrain. Vendu
avec tous les items a l'intérieur a titre gratuit.
589900% | ULS 12410601

-

SAINT-CLAUDE
Belle propriété de campagne sur un
grand terrain de presqu’'un acre. Situé sur
un chemin tranquille avec acces au lac
Boissonneault, cette maison comprend un
garage double isolé, 3 cac et 1 grande s. fam.
au s-s. 469900 | ULS 19525286

RE/MAX

ON VEND PLUS

d'immobilier

PARGE QU'ON
EN DONNE PLUS

remax-quebec.com

Leader de l'industrie immobiliére / Force du réseau: 3 400 courtiers / Le site Web immobilier le plus;o\nsulté** / 40% des transactions
immobilieres au Québec* / Programme de protection Tranquilli-T

*Statistiques Centris, FCIQ 2016, ** Résultats Comscore 2016.
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AMENAGER UNE

DES RESULTATS EXCEPTIONNELS
NOUVEAUTE

ACCES AU LAC MEMPHREMAGOG
58 RUE DE L'HERMITAGE. Sur les hauteurs du lac Memphrémagog,
vue saisonniére du lac & mt Orford. Elégante résid. rénovée sur +1,5
acre. Design d aires ouvertes spacieuses et conviviales ouvrant sur
gr. ferrasse et piscine cr., belle luminosité. 3,5 s. b., s. lav/s-eau, 4
chambres a I'étage, dont ch. pri ensuite + balcon. ULS 25770635

@

COLLECTION RE/MAX

1,9 ACRE AU BORD DU LAC MEMPHREMAGOG
Secteur Bryant's Landing. Excellent sife sur le prestigieux et convoité
chemin Patterson. Ter. ayant + 260 pi frontage sur le lac, chalet 4
saisons (1950). Trés bonne intimité, boisé mature, bord de I'eau en
eau profonde avec plateforme fixe. Situé entre Magog et Potton, mts
Orford ef Owl's Head, 14 min de Magog et I'A-10. ULS 14369793

+70 PIEDS AU BORD DU LAC LOVERING
Résid. entierement rénovée en 2015. RDC au design @ aires,
abondante luminosité, 3 ch., s. bain + douche ind. Gr. s. fam.
en RDJ + sortie ext., bcp rangement. Spacieux balcon + spa,
maisonnette d’enfants et patio au bord du lac. 15 min Magog, 24
min parc national du Mt-Orford, Th30 Montréal. ULS 10184645

SALLE A MANGER
PARFAITE POUR
RECEVOIR

Vous aimez recevoir ? La salle a manger idéale n’est pas qu’une table et quelques chaises. En misant sur
une ambiance chaleureuse et un aménagement pratique, vous pouvez rendre ce mobilier parfait pour

recevoir.

APPORTER UN PEU DE L’EXTERIEUR A L’INTERIEUR

Se servir des éléments naturels est une facon simple de changer le décor de la salle
a manger au gré des saisons. Dans des vases ou pour le centre de table, utilisez
des courges et des feuilles colorées pour 'automne, ou encore des cocottes et du
sapinage a I'hiver. En été, choisissez plutdt des fruits frais ou des fleurs odorantes.
En plus de souligner la beauté de la nature, ces éléments saisonniers s’agenceront
parfaitement a la nourriture servie.

INTEGRER DES ASSISES TOUT CONFORT
Si vous chaises ne sont pas les plus confortables, pensez a ajouter de petits coussins
sur chacune d’elle. Dans le cas d’une banquette, des coussins douillets en guise de
dossier seront aussi appréciés des invités.

CHANGER L’AMBIANCE AVEC DE L’ART

Des ceuvres d’art viendront subtilement modifier 'ambiance et le style de la piéce.
Que vous choisissiez une seule ceuvre de format surdimensionnée, ou plusieurs
tableaux accrochés en mur-galerie, I'art viendra élever votre salle a manger. Nul
besoin de rénover!

AJOUTER DU RANGEMENT BIEN PENSE

Disposez-vous d’assez d’espace pour un buffet ou des rangements intégrés?
De ne pas avoir a courir a la cuisine pour une serviette de table ou une assiette
supplémentaire vous facilitera la tache lors de vos réceptions. Harmonisé a la piece,
un meuble d’appoint vient aussi servir d’ancrage au décor.

PENSER A L’ESPACE

Pour étre fonctionnelle et confortable, la salle a manger doit respecter des regles de
base. Les bonnes mesures sont la clé d’un design réussi. Les proportions et le style
de mobilier varient selon le type de décor de la propriété.

* Traditionnel : une piece d’au moins 14 x16 pieds est nécessaire pour ce style de
salle a manger. Elle contient généralement une grande table rectangulaire pour

8 a 10 convives ainsi qu’un buffet et un vaisselier.
DESIGN

¢ Contemporain un espace plus
restreint fonctionne trés bien dans
ce style. Une salle a manger de 11x12
pieds avec 6 chaises autour de la
table sera agréable.

« A aire ouverte : lorsque la salle a
manger est ouverte sur la cuisine
et sur le salon, le défi est d’avoir
'espace nécessaire pour circuler
autour du mobilier. Gardez a I'esprit
de conserver au moins 3 pieds
entre les chaises et le mobilier et
les murs pour que la circulation soit
aisée méme lorsque les chaises sont
utilisées.

« Tres petit espace : pour maximiser
les pieds carrés, remplacez quelques
chaises par une banquette adossée
a un mur. Choisissez une table avec
un pied central et un banc sans
accoudoirs pour faciliter 'acces aux

ALBERT
BRANDT

COURTIER IMMOBILIER
ALBERT BRANDT, COURTIER IMMOBILIER INC.

remax-quebec.com/albertbrandt

RE/MAX D'ABORD INC.
AGENCE IMMOBILIERE

819.868.8000

LACOLLECTIONREMAX.COM

OLLECTION RE/MAX

ACCES AU LAC MEMPHREAMAGOG
Domaine d’excepfion sur site unique, forét mature, senfiers et
étang. Spacieuse et élégante résid. en refrait du ch. des Péres
avec vue du lac iaux nobles,
superbe poutres et poteaux, plaf. 18 pi. et abondante fenestration.
Acces au lac via Ch. Wilson Lane. ULS 10203529

OLLECTION RE/MAX
+ 765 Pl AU BORD DU LAC MEMPHREMAGOG
RARETE. Domaine d‘envergure sur coté ouest du lac sur le Ch.
Patterson @ Austin. +8 acres et + 765 pi au bord de I'eau. Résid.
congue pour ce sife par architecte. Vastes piéces et plafonds +20 pi,
style ‘poutres et poteaux’ offrant chaleur et élégance. Bord de I'eau

facile d'acces avec plage. ULS 15609046

LA

COLLECTION

RE/MAX

MAISONS DE PRESTIGE ET PROPRIETES DE LUXE

MAGOG ¢ QUARTIER DES MARINAS
Secteur prisé. Elégante résid. sur ferrain de +26,000 pi2, intimité
assurée. RDC au design ouvert lumineux, véranda (coin repas) et
une verriére 3 saisons donnant sur balcon, cour et piscine cr. 3
ch. dont ch. pri + balcon, 2.5 s. b. Foyers, bel escalier menant au
RDJ. 2 garages atft. & int., 2 remises. ULS 24927289

SECTEUR MONT-ORFORD e 1 ACRE BOISEE

+200 Pl AU BORD DU LAC MAGOG

+ 112 ACRES SECTEUR GEORGEVILLE  FITCH BAY

assises.

Aprés avoir mis ces quelques idées en
VoS convives seront ravis
d’obtenir une invitation a souper dans

pratiques,

votre belle salle a manger.

Visi_tez le s_ite
moncoindevie.com
pour plus de trucs et d’astuces!

Site superbe de 1,17 acre privé et paisible a la téte du lac. Vue
impressionnante sur I'equ sur foute la longueur du lac. Spacieuse
résid. modulaire clé en main de 2% a éfages. Superbe salon +
cathédrale, abondante fenestration, 4 ch., 4 sdb Terrasse sur le
foit du garage double. Beau bord de I'eau et quai. ULS 18109673

EASTMAN o AU CCEUR DES ACTIVITES TOURISTIQUES
Duplex en rangée haut de gamme situé au cceur du village. Chaque
unité sur 2 niveaux comprend 3 ch., 2 s. bain, gr. s. fam., cuisine
+ ilot, s. m. ef salon + cathédrale. 8 espaces de stationnement.
Parfait pour propriétaire occupant, achat en famille ou investissement
(location @ court ferme, membre de CITQ). ULS 28561750

A2 pas du remonte pente du mt Giroux, parc national du mt Orford
et Route Verte du QC. Résid. a étages champétre spacieuse de 4
ch., 2s.b. i et dé ée, pl. d’ardoise et
bois, aires de vie + cath. et superbe s. familiale en mezzanine.
Cuisine ouvrant sur gr. balcon/terrasse avec spa. ULS 23909425

MAGOG e SECTEUR DE CHOIX
Immeuble de six logements tout brique, constr. 2000, bien situé
a dist. de marche de la téte du lac Memphrémagog, parc de la
Pointe Merry, piétonniére/piste cyclable et Marais de la Riviére-aux-
Cerises. Tous les services a proximité, vue vers le mt Orford et le
marais. Revenus stables. ULS 10148583

MAGOG

Propriété d’envergure en zone agricole située sur chemin paisible
(Ch. Amy). Grande résidence de 5 ch., 3,5 s. b. de construction de
style “poutres et poteaux’. Cuisine d'été ouvrant sur la piscine cr.,
terre vallonnée configué a la riviére Tomifobia, vue vers montagnes
@ l'ouest, gr. étang et grange. ULS 12810534

CANTON DE STANSTEAD . VILLAGE DE FITCH BAY
Petit coftage sans prétention situé au ceeur du village, marina @
proximité. 3 chambres, rénovations au fil des ans; cuisine, s. bain,
pl. bois et fenestration. Cour arriére + garage (pefite grange 1%
étage), jardins vivaces et bonne intimité. Desservi par I'aqueduc/
égouts. 7 min de Georgeville, 20 min de Magog. ULS 15756245

+140 PIEDS AU BORD DU LAC LOVERING
Charmante résid. plain-pied de 3 ch., 2 sdb avec sous-sol en rez-
de-jardin, rénovée et agrandie en 2017. RDC aux aires de vie avec
plafonds cathédraux, fagade au lac foute en fenétres. Belle cuisine,
s. manger ouvre sur gr. galerie, salon + poéle au bois. Terrain prés 1
acre, garage 1 % étage, beau bord de I'eau et quai. ULS 23331978

OLLECTION RE/MAX
+7 ACRES AU BORD DU LAC MEMPHREMAGOG
Un site exceptionnel enfre Magog et Austin (Ch. Bishop paisible,
sans issue) ayant + 250 pi sur la baie Channel. Une partie d'un des
domaines les plus anciens sur le lac. L'exposition optimale sud-ouest
est une rareté. 10 min de 'A-10, accés rapide Parc national du mt
Orford, c-ville Magog, 25 min ski/golf d'Owl’'s Head. ULS 22006419

r T
SOLLECTION RE/MAX
+730 Pl AU BORD DU LAC MEMPHREMAGOG
Propriété d’envergure sur le coté ouest du lac, secteur Owl's Head.
Située au bout d'un c.-d.-s. sur chemin privé. +40 acres en zone
blanche, ayant +735 pi de frontage sur le lac avec une grande
maison & bateau et pefite plage. Comprend 2 petites habitations, vues
exceptionnelles vers la pointe Gibraltar et Georgeville.ULS 18134156

OLLECTIONREZMAX

AU BORD DU LAC MEMPHREMAGOG ¢ GEORGEVILLE
RARETE. Clé en main. Luxueuse contemporaine 2013 de 4 ch., 2
s. b. aux plafonds élevés, abondante fenestration et luminosité. Un
coin de campagne privée +2,5 acres, soigneusement aménagées
ayant +275 pieds de rive, vue superbe vers le mt Eléphant,
coucher soleil. Garage double int. et détaché. ULS 11156398

LAC MEMPHREMAGOG ¢ PROPRIETE D’EXCEPTION
RARETE. Ch. Nicholas-Austin, Austin @ 2 pas du village et 'Abbaye
St-Benoit. Terre +450 acres de prairies, paturages, superbe forét
mature ef sanctuaires, incl. un ter. sur le Ch. du Héron ayant + 232
pi sur la baie Verte. Poss. const. sur lot riverain et site élevé sur la
ferre avec vue superbe 180°. ULS 20694673

RUE MERRY S., MAGOG * QUARTIER DES MARINAS
RARETE. Secteur prisé & distance de marche du centre-ville,
Pointe Merry (parc et plage au lac Memphrémagog), ainsi que les
services urbains. Un des rares terrains disponibles desservis par les
services d'égouts et aqueduc (non raccordés) ayant une superficie
de 8 586,37 pi2, gazonné, prét a construire. ULS 18019775
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CHANGEMENTS
CLIMATIQUES :

r NOS MAISONS

PAR RE/MAX QUEBEC

COMMENT ADAPTER

Les effets néfastes des changements climatiques se font de plus en plus visibles. Nos demeures sont-
elles congues pour supporter des assauts a la fois plus forts et plus fréquents de la nature ?

Selon certains experts, il serait mieux de penser dés maintenant a construire les
nouveaux batiments afin qu’ils résistent aux forces de la nature. Au Canada, ce sont
principalement trois grandes catégories de changements climatiques qui peuvent
endommager nos propriétés :

1. DEGATS CAUSES PAR LES VENTS

Probléme : Nous connaitrons sans doute
une augmentation de tornades et de
vents violents au Québec, comme ailleurs.

Eléments & surveiller : Les vents
pourraient endommager la toiture
(bardeaux arrachés) et les fenétres (qui
peuvent étre cassées par des branches
d’arbres, par exemple).

2. DEGATS CAUSES PAR L’EAU

Problémes : En raison de la fonte des glaciers et des inondations causées par la
pluie forte et soudaine, on s’attend a ce que de plus en plus de batiments soient
inondés ou abimés par 'humidité. L'augmentation des épisodes de gel et de dégel
contribuera également a cette problématique.

Eléments & surveiller : Les extérieurs en bétons, les fondations, les toits ainsi que
le revétement extérieur pourraient étre endommagés par les intempéries. Des
crevasses pourraient se former un peu partout et il faudra calfeutrer les bréches. Si
les bardeaux du toit se détériorent, il faudra les remplacer rapidement avant qu’il y
ait des infiltrations d’eau importantes. Dans le cas d’une inondation au sous-sol, de
grandes rénovations sont a prévoir.

n LA REVUE RE/ZMAX paBorp - FEVRIER 2024

ACTUALITES

3. TROUBLES LIES A LA MAUVAISE
QUALITE DE L’AIR

Probleme : On assiste a des épisodes
plus fréquents de mauvaise qualité de
I'air causée non seulement par le gaz
carbonique, mais aussi par les feux de
forét qui s’lannoncent plus nombreux. Il
pourrait aussi y avoir une augmentation
du pollen dans lair.

Elément & surveiller Lors de Ia
construction d’une nouvelle propriété, il
serait important d’installer un échangeur
d’air efficace. Dans le cas d’anciennes
résidences, changer les systemes de
ventilation serait aussi de mise.

COMMENT PREVOIR LES DEGATS ?

I N’y a pas de solution miracle pour
renverser l'impact des changements
puisque les solutions

climatiques,

—

doivent étre pensées de facon plus globale. En revanche, les
propriétaires individuels ont tout intérét a s’impliquer pour
limiter les dommages causés par la météo extréme.

Songez aux différents phénomeénes météorologiques accrus
et a leurs impacts potentiels sur une maison. Non seulement
le vent, I'eau, mais aussi la chaleur intense. Choisissez des
matériaux robustes et embauchez des entrepreneurs qui
offrent un travail de qualité supérieure. Idéalement, planifiez
les rénovations futures avec les protections nécessaires pour
réduire les risques d’'une météo déchainée. En voici quelques
exemples :

* Installez des couvercles au-dessus des fenétres du sous-
sol;

* Assurez-vous que les fenétres du sous-sol soient au moins
a 10 cm du sol;

»  Vérifiez avec votre municipalité : vous pourriez avoir droit
a une subvention pour faire installer un clapet antiretour
ou une pompe de puisard;

* Examinez linclinaison de votre terrain pour que I'eau ne
s’écoule pas vers les fondations;

» Choisissez une couleur claire pour la toiture (pour éviter
de surchauffer les combles durant une canicule);

+ Utilisez la ventilation naturelle, en ouvrant les fenétres, le
plus possible;

* Plantez des arbres et des végétaux en analysant les zones
de soleil et les vents.

QU’EN EST-IL DES ASSURANCES ?

Votre propriété située en terre inondable ou dans la trajectoire
de feux de forét peut devenir complétement inassurable si
le climat s’acharne sur la région. Vérifiez a quel point votre
maison est protégée, soit physiquement avec des rénovations
pour la rendre plus robuste, et Iégalement avec votre prime
d’assurance.

La lutte aux changements climatiques doit se faire sur les
différents niveaux de gouvernement. Néanmoins, il importe
aux propriétaires de sécuriser leurs biens immobiliers de
mieux possible pour se prémunir contre ces fléaux prévisibles.
A défaut de régler les problémes liés aux changements
climatiques, vous pourriez réduire votre écoanxiété en
protégeant mieux votre maison.

Visi_tez le s:ite
moncoindevie.com
pour plus de trucs et d’astuces!

)

REMAY

5 BONNES HABITUDES
EN FINANCES PERSONNELLES

En premier, gérez vos dettes, s'il v a lieu

Etablissez un budget considérant les dépenses
fixes ot variables

(Re)definissez vos parameétres d'épargne
par virement automatique

Familiarisez-vous avec le CELIAPP..
Et investissez-y!

Renseignez-vous sur le marche immobilier
avec l'aide d'une courtiére ou d'un courtier
RE/MAX Guébec!

©o oo oo ¢

Cindv Gendron

Courtiére i;'i*mmhiliére résidentielle

C. 819-588-8504

W e

SUPERBE VUE SUR LE MONT ORFORD
Belle propriété lumineuse de 4 chambres a coucher, dont 3 sur le méme niveau, 2 sdb et 1salle d’eau. Foyer
au bois au salon, grande cuisine et salle a manger offrant vue sur le mont Orford. Terrasse arriére intime
avec gazebo et spa. Cinéma maison, salle de jeux, cellier et espace de rangement au s-s. Construction 2006
de qualité, sise sur terrain en hauteur d’une rue sans issue se terminant en rond-point. Secteur prisé de
Magog, a moins de 5 min. du centre-ville, lac Memphrémagog, attraits touristiques, autoroute et a 10 min.
du ski/golf Orford. Venez profiter de ce bel environnement et couchers de soleil. ULS 3598497

1027 Rue de Sceur-Héléne, Magog

: T 42 Rue du Muguet, Austin

76 Ch. Coté, Coaticook

LOCATION A COURT TERME PERMISE
Plain-pied de 5 cc et 2 sdb, a qa. pas de la plage du
lac Lyster et son parc. Vue formidable sur le mont
Pinacle et rampe de mise a l'eau. Sise sur un terrain

ACCES AU LAC O’MALLEY
VUE SUR LE MONT ORFORD. Au convoité
DOMAINE DU MONT ORFORD offrant une poss. de
5 cc (actuellement 3), 2 sdb, 1s. d'eau/lavage, cuisine
completement rénovée, plafonds de 9 pieds, foyer
au gaz au salon. Terrain ide 2 lots distinctifs d’'une
sup. totale de + de 67 500pi

intime bordé de haies.
iz =
—
emac RE/MAX |

D’ABORD

b FERRTIIN

cindy gendron@remax-quebeccom [0 (HH0E L0V

i

|
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OCCUPANT

ET LE CONTRE

PAR RE/MAX QUEBEC

ETRE PROPRIETAIRE
D’UN
"PLEX: PESER LE POUR

-

’,

Il y a des avantages et des inconvénients a vivre dans un immeuble dont vous étes le propriétaire. Voici

tout ce que vous devez savoir a ce sujet.

Etre propriétaire occupant, c’est posséder un plex, c’est-a-dire un petit immeuble de
deux a cing logements (duplex, triplex, quadruplex et quintuplex), et y habiter. Faire
I’acquisition d’un tel immeuble demande beaucoup d’investissement et des qualités
de gestionnaire alors il convient de bien vous informer et de prendre le temps de
peser les pours et les contres d’une telle décision avant de faire le grand saut.

Aussi, il est impératif de vous poser la question a savoir si vous désirez occuper un
logement dans votre nouvel immeuble puisque cela comporte des avantages et des
inconvénients qu’il faut bien analyser.

UNE MISE DE FONDS BEAUCOUP MOINS ELEVEE

Bien sdr, vous devez avoir suffisamment d’argent pour la mise de fonds lorsque vous
achetez un plex. Mais ce qui est intéressant, c’est que la mise de fonds exigée pour
I’achat d’un plex peut étre moins élevée que celle nécessaire pour I'acquisition d’'une
maison unifamiliale si vous devenez propriétaire occupant.

En effet, ceux qui acquiérent un immeuble a logements uniquement pour la location
et ne désirent pas y vivre doivent généralement verser un montant de mise de fonds
plus important.

POUR VOUS AIDER A PAYER L’HYPOTHEQUE

Une fois la mise de fonds déboursée et vos locataires trouvés, vous y verrez
assurément un avantage financier. En effet, vos locataires vous aideront a rembourser
votre hypothéque et méme a payer votre propre logement puisque vous habiterez
vous aussi dans I'immeuble. Occuper I'endroit est donc une excellente facon de
rentabiliser plus rapidement votre investissement.

UNE OPTION INTERESSANTE POUR DEBUTER EN IMMOBILIER

Vous étes nouveau dans 'univers de I'immobilier? L’idéal pour vous serait d’acheter
un petit immeuble, comme un duplex ou un triplex. Ainsi, vous aurez une rentrée
d’argent pour vous aider a devenir propriétaire, sans devoir gérer trop de locataires.
En plus, les propriétaires occupants ont droit a certaines dépenses déductibles
d’'impbt, ce qui peut peser dans la balance!

LE RISQUE DE SE FAIRE DERANGER DANS SON INTIMITE

IMMOBILIER

Plus il y aura dappartements dans
'immeuble que vous voudrez acqueérir,
plus il y aura forcément de locataires
et donc plus de risques de vous faire
déranger a toute heure du jour et de la
nuit. Etre propriétaire, c’est en effet &tre
disponible pour régler les problemes
de toilettes bouchées, de bruit, de
déneigement, d’équipement défectueux,
etc.

Si vous avez besoin de paix et que vous
étes anxieux, mais que vous tenez tout
de méme a étre propriétaire d’'un plex,
il serait peut-étre préférable de ne pas
habiter sur place. Ainsi, vos locataires
pourront vous appeler, mais ils ne
viendront pas cogner chez vous chaque
fois gu’ils ont une question ou un petit
souci dans leur logement.

Comme vous pouvez le constater,
devenir propriétaire occupant d’un plex
peut s’avérer un bon investissement. Il
suffit de bien faire vos calculs et de vous
assurer de la rentabilité du projet avant
de prendre votre décision. Et surtout, il
faut réfléchir sérieusement a savoir si
cette cohabitation nuira ou non a votre
qualité de vie. Votre bonheur vaut plus
que quelques billets aprés tout!

Visi_tez le s_ite
moncoindevie.com
pour plus de trucs et d’astuces!

des Cantons fd

Charles Thibault Richard Bourgon Karine Lemelin

courtierimmobilier résidentiel  courtier immobilieragréé  courtierimmobilier résidentiel

819 843-2774 | bourgon.com

Pour VENDRE ou ACHETER une propriété, notre équipe
sympathique ct professionnelle est votre meilleure alliée!

TERRAINS PRETS A CONSTRUIRE

[ LR A 1.4 Sy 3 - I._.-..- s 1
BRI :IJII:' _lllih] h - Lot e[ e L d e . =i =

Orford, MAJESTUEUX!, 14 acres avec vue, Mag_og,- 3 mi-chemin entre le mont Orford Magog, 2,5 acres, Iboisérdense, acces a 4
accés au lac Simoneau | 450,000$+* et le centre-ville de Magog | 190,000% plages du lac Lovering | 140,000$

VENDU! VENDU! BORD DE LEAU

ON S’OCCUPE

819 843-2774 | bourgon.com

RE/MAX D'ABORD INC. Agence immobiliére | Franchisé Indépendant et Autonome de RE/MAX Québec inc. | 848 rue Principale Ouest Magog, J1X 2B6
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David Bourgon

courtierimmobilier
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